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Rezumat: in reglementarile actuale din codul civil, transferul sau constituirea de
drepturi reale se fac doar prin inscrierea in cartea funciara, iar cazurile care pot duce la o
eventuald modificare a cértii funciare sunt expres si limitativ previzute in art. 908 c.civ. Acest
studiu este consacrat situatiei In care creditorul cu o actiune pauliand admisi cere rectificarea
inscrierii unei ipoteci bazata pe actul declarat inopozabil.
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QUELQUES APPROCHES CONCERNANT LA RECTIFICATION DE
L’ INSCRIPTION DANS LE LIVRE FONCIER D’UNE HYPOTHEQUE APRES
L’ADMISSION D’UNE ACTION PAULIENNE

Résumé . Selon le code civil actuel, le transfert ou ’établissement des droits réels
peut €tre réalisé que par Pinscription dans le livre foncier, et les situations dans lesquelles une
modification dans le livre foncier sont expressément et limitant prevue dans ’article 908, c. civ.
L’étude qui suit est consacré & la situation dans laquelle le créancier qui a une action paulienne
admis demande la rectification de I’inscription d’une hypothéque basée sur l’acte declarée
inoposable
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SOME ISSUES RELATING TO THE MODIFICATION OF THE REGISTRATION IN
THE LAND REGISTRY BOOK OF A MORTGAGE AFTER THE ADMISSION OF A
PAULIAN ACTION

Abstract: Under the current civil code, the transfer or establishment of real rights
can only be achieved through the entry in the land register book, and the situations where the
content of the land registry book can be modified are expressly and restricting provided by the
article 908, civ. Code. The study hereinafter is dedicated to the situation in which the creditor
with a paulian action admitted demands the modification of the registration of the mortgage
based on the act declared inopposable.
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1. ASPECTE PRELIMINARE

Inscrierea in cartea funciari aduce fatd de titularul unui drept patrimonial nu doar
certitudinea ¢i a indeplinit toate formalititile necesare pentru a fi considerat veritabilul si unicul
proprietar in fata legii, ci §i siguranta ¢a dreptul siu va fi protejat fatd de eventualele actiuni ale
unor terti care ar putea reprezenta o amenintare pentru exercitarea dreptului respectiv. Mai mult,
in sistemul de drept roménesc, transferul sau constituirea de drepturi reale se realizeazd numai
prin Inscrierea in cartea funciard, lucru care se reflectd in efectul constitutiv al Inscrierii in cartea
funciard'(art. 885, C.civ.).

Astfel, aceastd modalitate de realizare a publicititii imobiliare se caracterizeaza printr-o
evidentd strictd si exactd a imobilelor si a proprietarilor acestora prin care se asigurd aducerea la
cunostinta publicului a drepturilor reale imobiliare precum si a unor acte juridice si fapte juridice
in sens restrins si care are ca scop securitatea drepturilor patrimoniale care se manifesti fie ca
securitate staticd, expresie a ocrotirii drepturilor existente, fie ca securitate dinamica, expresie a
ocrotirii modurilor ptin care se dobéndesc drepturile patrimoniale.” De asemenea, cartea funciari
asigurd si opozabilitatea drepturilor, actelor si faptelor juridice sau a raporturilor juridice supuse
publicitatii, referitoare la imobile precum si livrarea informatiilor necesare pentru o colectare
eficientd a taxelor si impozitelor si stabilirea cuantumului sumei datorate de fiecare contribuabil
de catre autorititile competente.

Importanta acestui inscris autentic cu caracter public este de netdgaduit. Desi nu aceasta
reprezintd obiectul analizei de fatd considerdm totusi utild o mentiune succintd a caracterulfui
esential al crtii funciare in sistemul de drept’ si a necesitatii finalizarii lucrarilor cadastrale intr-
un timp cét mai scurt.

Aceastd inscriere este privitd din doud perspective: in sens larg reprezintd orice menfiune
facutd de cétre functionarul competent in cartea funciard sau in documentele intregitoare ale
acesteia, in timp ce in sens restrdns se au in vedere doar mentiunile ficute de cétre acelasi
functionar in cartea funciard propriu-zisi. Clasificarea inscrierilor de carte funciar in functie de
mai multe criterii precum obiectul lor, natura sau continutul lor, efectele juridice produse sau in
functie de felul modificarilor aduse unui corp de carte funciari. In ceea ce priveste clasificarea
dupd obiect, care prezintd o importantd juridicd deosebitd, inscrierile sunt de trei feluri:
intabularea, inscrierea provizorie si notarea. Primele doud au ca obiect drepturile reale
imobiliare, in timp ce notarea conferd posibilitatea prevazutd de lege de a fi inscrise si alte
drepturi, fapte sau raporturi juridice daca au legétura cu imobilele cuprinse in cartea funciar.

Intabularea reprezintd inscrierea avind ca obiect drepturi reale imobiliare, care produce
efecte imediate si definitive de la data Inregistrarii cererii de inscriere’, in timp ce inscrierea

! Lipsa finakizarii lucrarifor de cadastru pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald amané aplicarea acestui efect
pentru un viitor pe care nu il considerim apropiat avind in vedere ¢ nu reprezintli o prioritate pentru autoritati si ca
un termen cert cu privire la aceastd finalizare este departe de a exista. A se vedea art 56 legea 71/2011

V. Stoica, Drept civil Drepturile reale principale, Ed. C.H.Beck, Bucuresti, 2013, p.432

¥ Pentrut 0 analiza mai elaborati a institutici a se vedea V. Stoica op.cil., p 432-469

" M.Nicoltae, Tratat de publicitate imobiliard, vol.1l, Noile carti funciare, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2011, p.
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provizorie este inscrierea avdnd ca obiect drepturile reale imobiliare care devine opozabild
terfilor cu rangul determinat de cererea de inscriere, insd numai sub conditia si in misura
justificarii ei®. Chiar daca atdt intabularea cat si inscrierea provizorie presupun indeplinirea unor
condiciones sine quibus non foarte bine precizate pentru a putea fi realizate, existd totusi
posibilitatea ca inscrierea si fie facutd gresit sau situafia care a condus la realizarea inscrierii sa
se schimbe, circumstantd in care se va ajunge la o rectificare a inscrierilor de carte funciar. Prin
urmare, legiuitorul a reglementat in mod expres aceastd procedurd stabilind cauzele, felul in care
se poate realiza, precum si termenele de exercitare a actiunii in rectificare. Conform codului
civil, rectificarea se poate face fie pe cale amiabild, prin declaratie autentica notariala a titularului
dreptului ce urmeaza a fi radiat sau modificat, fie, in caz de litigiu, prin hotarére judecatoreasci
definitiva( art 908, alin. (2), C.civ.)

in ceea ce priveste termenele de exercitare a actiunii in rectificare, acestea sunt legate de
calitatea persoanelor si de cauzele rectificdrii, legiuitorul oferind solutii diferite in functie de
aceste criterii. In acest sens, sub rezerva prescriptiei dreptului la actiunea in fond, actiunea in
rectificare se poate indrepta $i Tmpotriva tertelor persoane care si-au inscris vreun drept real,
dobéndit cu bunid-credintd in temeiul unui contract de ipotecs, Intemeindu-se pe cuprinsul cirtii
funciare, insd numai in cazurile prevazute la art 908 alin. (1) pct. 1 si 2 care prevad nulitatea sau
calificarea gresitd a dreptului Inscris. Aceastdi enumerare limitativa ridica semne de intrebare cu
privire la unele cauze de ineficacitate ale actelor juridice care nu se muleazd perfect pe niciuna
dintre cauzele restrictiv enumerate de catre legiuitor precum actul declarat inopozabil care desi
nu produce efecte fala de beneficiarul inopozabilitatii aseminindu-se astfe] cu nulitatea, actul nu
este desfiintat si produce efecte intre semnatarii actului, si nici fatd de rezolutiune unde efectele
actului juridic inceteaz in totalitate.

in consecinta, in lumina celor prezentate, se pune problema daca se poate accepta o
actiune in rectificare a unei Inscrieri ce are ca obiect o ipotecd imobiliard dobanditd cu buni-
credintd si intemeiatd pe cuprinsul cértii funciare ca urmare a admiterii unei acfiuni revocatorii
asupra actului pe care tertul si-a intemeiat inscrierea in cartea funciard, actiune care a ficut ca
actul respectiv si devina inopozabil. Avem in vedere ca exemplu situatia in care Primus, debitor
al fui X, incheie cu Secundus un contract de vAnzare-cumpiérare a unui imobil in frauda
creditorului sdu, jar dreptul este inscris in cartea funciara. intemeindu-se pe cuprinsul cartii
funciare, Tertius dobéndeste o ipoteca asupra imobilului devenit acum proprietatea lui Secundus
si st Tnscrie la randul sdu dreptul in cartea funciard. X introduce o actiune pauliana care i este
admisa. Are aceasta vreun efect asupra garantiei inscrise de citre Tertius si poate sd ceard X
rectificarea intabuldrii?

* M. Nicolae, op.cit., p.478



11. Regiementare

Sediul materiei se regiseste in articolul 908 C.civ., coroborat cu art. 909 alin. (2}, articole
ce reglementeazi situatiile in care este posibili o rectificare a Inscrierilor de carte funciara,
precum si art. 1562 si 1565 care stabilesc modul de functionare a actiunii revocatorie. in
consecin{d, considerdm relevante urmitoarele dispozitii legale:

- art. 908, alin. (1) : ..Orice persoand interesata poate cere rectificarea unei intabuldri sau
inscrieri provizorii, daca :

1. inscrierea sau incheierea nu este valabild ori actul in temeiul céruia a fost efectuatd
inscricrea a fost desfiintat, in conditiile legii, pentru cauze ori motive anterioare sau
concomitente Incheierii, ori, dupa caz, emiterii hui;

2. dreptul inscris a fost gresit calificat;

3. nu mai sunt intrunite conditiile de existenta a dreptului nscris sau au incetat efectele
actului puridic in temeiul ciruia s-a facut nscrierea ;

4. inscrierea in cartea funciard nu mai este, din orice alte motive, in concordanta cu
situatia juridica reald a imobilului, ™

-art. 909, alin. (3) : .,De asemenea, sub rezerva prescriptiei dreptului la actiunea in fond,
actiunea in rectificare, intemeiatd exclusiv pe dispozitiile art. 908 alin. (1) pet. 1 si 2, se va putea
indrepta si mpotriva tertelor persoane care si-au inscris vreun drept real, dobdndit cu buni-
credintd si printr-un act juridic cu titlu oneros sau, dupd caz, in temeiul unui contract de ipoteci,
intemeindu-se pe cuprinsul cartii funciare (...)"

-art. 1562 : (1) Dacd dovedeste un prejudiciu, creditorul poate cere sid fie declarate
inopozabile fatd de el actele juridice incheiate de debitor in [rauda drepturitor sale, cum sunt cele
prin care debitorul isi creeazd sau isi mareste o stare de insolvabilitate.(2) Un contract cu titlu
oneros sau o platd ficutd n executarea unui asemenea contract poate fi declaratd inopozabila
numai atunei c¢dnd tertul contractant ori cel care a primit plata cunostea faptul cd debitorul isi
creeazd sau isi mareste starea de insolvabilitate,”

-art. 1565 : ( 1) Actul atacat va fi declarat inopozahil atét fata de creditorul care a introdus
actiunea, cat si fatd de toti ceilalti creditori care, putdnd introduce actiunea, au intervenit in
cauzd. Acestia vor avea dreptul de a fi platiti din pretul bunulut urmarit, cu respectarea cauzelor
de preferinta existente ntre ei. (2) Tertul dobanditor poate péstra bunul plitind creditorului
cruia profitd admiterea acfiunii o sumi de bani egald cu prejudiciul suferit de acesta din urma
prin incheicrea actului. In caz contrar, hotardrea judecitoreasca de admitere a actiunii revocatorii
indisponibilizeaza bunul pand la incetarea executdrii silite a creantei pe care s-a intemeiat
actiunea, dispozitiile privitoare la publicitatea si efectele clauzei de inalienabilitate aplicAndu-se
in mod corespunzator.”



IIl. Actiunea revocatorie.Efecte

Actiunea revocatorie sau pauliana® este acea actiune prin care creditorul solicitd sa fie
declarate inopozabile fatd de el actele juridice incheiate de citre debitor in frauda intereselor
sale, cum sunt cele prin care debitorul isi creeazd sau isi mireste o stare de insolvabilitate
(art.1562, C.civ.). Prin urmare, de esenta actiunii pauliene este existenta unei pagube in
patrimoniul creditorului care sa justifice introducerea actiunii, pagubi care se poate realiza doar
prin fraudarea de citre debitor. Frauda fiind un concept al laturii subiective, care presupune in
mod necesar manifestiri de vointd, rezultd cd actiunea pauliani poate avea ca obiect doar acte
Juridice civile. Pe langd frauda si prejudiciu, mai sunt necesare o serie de conditii pentru ca
actiunea pauliand si fie admisd : creanta s3 fie certd, lichidd sau exigibild ( desi in lege este
previzut doar caracterul cert al creantei’, precizam ci creanta trebuie totusi sa fie atat lichida, cét
si exigibild, insd nu la momentul introducerii acfiunii, ci la momentul pronuntarii hotdrarii
judecatoresti®) si s fie in principiu anterioard incheierii actului asupra caruia se exercitd actiunea
de citre debitor.

O ultimd conditie, complicitatea terfului la frauda debitorului, apare numai atunci cand
actiunea pauliand are ca obiect un contract cu titlu oneros sau o plati ficutd in executarea unui
asemenea contract. In ceea ce priveste calificarea ipotecii Intr-un act cu titlu gratuit sau cu titlu
oneros, este necesard o analizd completd care nu-si are locul aici. Totusi, datoritd faptului ci
actiunea pauliand are un regim probator diferit in functie de caracterul oneros sau gratuit al
actului atacat, ne raliem opiniei conform cireia dacid ipoteca ar fi intotdeauna un act cu titlu
gratuit, tertul ar putea introduce oricénd o actiune pauliand vizdnd inopozabilitatea ipotecii. In
astfel de conditii, o ipotecd devenitd inopozabild este totodatd imperfecta si prin urmare inutila,
ceea ce ar fi absurd®.

in consecints, cfectele admiterii acfiunii pauliene sunt ca actul atacat va fi declarat

inopozabil atat fatd de creditorul care a introdus actiunea, cét si fata de toti ceilalti creditori care,
putdnd introduce actiunea, au intervenit in cauzi, care vor avea dreptul de a fi plititi din pretul

® Nu de putine ori in doctrind s-a arfitat ¢i denumirea de actiune revocatorie este improprie pentru ca Tn realitate prin
adimiterea actiunii, actul nu se revoci ci doar devine inopozabil fatd de cel care a introdus actiune. In consecints, se
utilizeazii la scard largd sintagma de actiune pauliani, care se pare cd provine din dreptul roman dupid numele
marelul jurist Paulus ciiruia i este atribuitd crearea institufiei. Din aceste considerente vom folosi in continuare
aceastd denumire.

" Spre deosebire de actiunea oblicd unde este previzutd si exigibilitatea obligatiei, la actiunea pauliani legiuitorul a
omis s introduci aceastd conditie pentru a oferi creditorului avantajul de a introduce actiunea chiar si atunci cand
creanta nu a devenit exigibila, cu scopul de a-| proteja de situatiile in care debitorul profita de acest lucru in dauna
creditorului, cdruia 1t va i mult mai greu, daci nu chiar imposibil sa isi recupereze prejudiciul dupi ajungerea la
termen a obligatiei.

¥ Liviu Pop, lonu{-Florin Popa, Stelian loan Vidu, Tratar elementar de drept civil Obligatiile, Ed. Universul Juridic,
Bueuresti 2012, p. 770

¥ Radu Rizoiu, Ce este ipofeca mobiliard? (1), Despre contraciul de ipofecd, in Revista Roméni de Drept Privat, nr.
52012, p.179. De altfel, in cuprinsul acestui articol, autorul aduce o serie de argumente pertinente si convingiitoare
in sprijinul calificarii ipotecii ca act juridic cu titlu oneros,
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bunului urmiarit, cu respectarea clauzelor de preferinti existente fintre ei. Hotdrirea
judecitoreasc de admitere a actiunii va indisponibiliza bunul cu mentiunea ci terul dobanditor
poate pistra bunul plitind creditorului caruia profitd admiterea actiunii o sumd de bani egala cu
prejudiciul suferit de acesta din urma prin incheierea actului (art 1565, C.civ.). Ceea ce nu se
intelege Tnsd exact din cuprinsul textului legal este care este intinderea efectelor admiterii
actiunii pauliene si dacd aceastd admitere este suficient de puternicd incdt sa ducd la rectificarea
inscrierii in cartea funciard a unei ipoteci de ciitre un tert de bund-credintd care s-a intemeiat pe
cuprinsul acesteia,

[V. Propuneri de interpretare a textului legal

Pentru a vedea daca un act declarat inopozabil poate duce la aplicarea art. 909, alin (3),
C.civ., trebuie facutd incadrarea inopozabilitdtii intre cauzele care duc la rectificarea intabularii.
Daci in ceea ce priveste punctele 2 si 4 din art 908, alin. (1), nu prezinta indoieli cu privire la
faptul cé actul declarat inopozabil ar putea fi incadrat in aceastd ipotezd legald, pentru i nu este
vorba nici de o calificare gresitd a dreptului inscris si nici nu ne regésim in vreuna din situatiile
de la punctul 4 '® ( erori de naturd tehnics, deschiderea a doud cirti funciare asupra aceluiasi
imobil insd pe numele unor proprietari diferiti, cind constructiile amplasate pe terenul
proprietatea reclamantului sunt evidentiate gresit pe un alt numér topografic decét cel real, 5.a),
problema apare in alegerea unuia dintre cele doud puncte rdmase, care este de mare important
pentru cd, in functie de aceasta, o eventuald rectificare a inscrierii unei garantii este posibild sau
nu.

Ipoteza de ta punctul | se referd la situatia in care inscrierea dreptului in cartea funciard a
fost valabila, dar ulterior inscrierii dreptului se constatd nevalabilitatea actului juridic In baza
ciruia s-a efectuat aceastd inscriere, referindu-se mai exact la institutia nulitatii''.

fn ciuda faptului ca nu exist o definitie legala expresd a nulititii, in doctrini se regiisesc
o multime de definitii ale acesteia bazate pe art. 1246 alin.1 C.civ. O vom retine pe aceea a prof.
Gh. Beleiu, care prezintd nulitatea ca fiind,, acea sanctiune de drept civil, care lipseste actul
juridic de efectele contrarii normelor juridice edictate pentru incheierea sa valabilz”'?. Acelasi
autor face si o analiz comparativa intre institutia nulitatii si cea a inopozabilititii'®, precizand ca
acestea diferd in legdturd cu ipoteza (nulitatea presupune un act nevalabil, pe cénd
inopozabilitatea presupune un act valabil incheiat) ; efectele (la nulitate efectele privesc atét

'® M. Nicolae, op.cit., p. 592-593

"' Flavius-Antoniu Baias, Eugen Chelaru, Rodica Constantinovici, loan Macovei Nowl cod civil. Comentarii pe
articole, Ed. C.H.Beck, Bucuresti, 2012, p.729

12 Gheorghe Beleiu, Drept civil romdn. Introducere in dreptul civil. Subiectele dreprului civil, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti 2007, p.213

'* Gheoghe Beleiu, op.cit.,, p.218



partile cét si tertii) sau cauzele (la nulitate cauzele sunt contemporane incheierii actului, pe cond
inopozabilitatea presupune neindeplinirea unor formalitdti ulterioare incheierii Iui ca regul)

Trebuie precizat Insd cd majoritatea acestor analize comparative intre cele doud institutii
au in vedere actele declarate inopozabile ca urmare a nerespectdrii formalitatilor de publicitate,
lucru care nu se aplicd si in cazul actiunii pauliene. In acest caz, actul este declarat inopozabil nu
ca urmare a nerespectarii procedurii de aducere la cunostinia terfilor a dreptului respectiv ci ca
urmare a frauddrii creditorului de cétre debitor. Prin urmare, cel interesat ar putea aduce ca
argument 1n vederea rectificdrii intabulare prin aplicarea punctului 1, faptul ¢ pentru el, atit
nulitatea ¢4t si inopozabilitatea produc aceleasi efecte, iar ratiunea introducerii unei actiuni
pauliene este de a evita producerea unui prejudiciu, lucru care nu este posibil daca garantia
raméane valabila.

Cea de-a doua ipotezd presupune situatia in care actul juridic, in temeiul céruia s-a
efectuat inscrierea, isi poate, uneori, pierde efectele de aga naturd incét situatia creatd titularului
tabular devine lipsita de orice suport si, in consecintd, trebuie suprimati, cu toate ci elementele
sau condifiile de existentd au ridmas toate in fiind'®. Este vorba aici de situatiile precum cele
aparute in urma rezolutiunii, revocarea donatiilor pentru neexecutarea sarcinii, caducitatea
legatelor, reductiunea liberalitatilor excesive, iar unii autori includ aici in mod expres si
inopozabilitatea efectelor actului juridic fatd de terti"”, incluzand aici alaturi de actiunea in
declararea simulatiei actiunea pauliana. in acest sens, avand in vedere si functiile cartii funciare,
terful care are un drept de ipotecd nscris in cartea funciard poate invoca aplicarea principiului
securitdtii circuitului civil care asigurd stabilitatea si protectia drepturilor dobandite, ceea ce nu il
impiedicd insd pe creditorul pigubit sd aducd drept argument faptul ¢i de multe ori in dreptul
civil este preferatd evitarea unei pierderi fatd de péstrarea unui céstig (certat de damno vitando
certat de lucro captando), extinzénd aplicarea acestui principiu previzut si fa admiterea actiunii
revocatorii ce are ca obiect un act juridic cu titlu gratuit (unde nu mai este necesara complicitatea
tertului la incheierea actului pagubitor) si la aceasta situatie.

V. Solutii propuse

Suntem de pérere c# rezolvarea acestei probleme se regiseste in calificarea naturii
juridice a actiunii pauliene. Desi dispozitiile codului cu privire la sanctiunea aplicatd ca urmare a
admiterii actiunii pauliene conferd acesteia calitatea de actiune in declararea inopozabilitatii,
totugl aceasta ar putea fi usor calificatd si ca o actiune in anulare, dar si ca o actiune in
rispundere civila fatd de creditorul pagubit. Un interes deosebit pentru situatia noastrd o

" M. Nicolae, op.cit., p.588
'* M. Nicolae, op.cit., p.590



reprezinta aseminarea/calificarea actiunii pauliene ca actiune in anulare, ceea ce vom si trata in
randurile urmétoare.

La o analiza succinti a caracterelor nulitatii relative, vom observa cé acestea sunt foarte
asemanatoare cu cele ale actiunii pauliene.

In primul rind, nulitatea relativa poate fi invocata doar de persoana al crel interes a fost
nesocotit la incheierea actului juridic, fie parte contractantd, fie chiar si un fert, invocarea putdnd
fi facutd personal de cel interesat, dacd are capacitatea necesard pentru aceasta, sau poate fi
ficuta si de reprezentantul legal al celui lipsit de capacitatea de exercitiu'®. Acelasi lucru se
intAmpla si in cazul actiunii pauliene, creditorul fiind unicul titular al posibilititii de introducere
a actiunii, fiind persoana al cérei interes a fost nesocotit la incheierea actului pagubitor, iar
pozitia creditorului este de tert fata de actul incheiat, lucru posibil si la nulitate.

in al doilea rand, spre deosebire de nulitatea absolutd, actiunea in anulare este
prescriptibild, ceea ce presupune ca nulitatea relativa trebuie invocatd in termenul de prescriptie
extinctiv. O reglementare identic avem si in cazul actiunii pauliene, dar cu un termen de
prescriptie diferit, unde posibilitatea introducerii actiunii de cétre creditor nu exist la nesfarsit,
aceasta fiind limitatd printr-un termen de un an de la data la care creditorul a cunoscut sau
trebuia s3 cunoascd prejudiciul ce rezultd din actul atacat (art. 1564, C.civ), similar cu actiunea in
anulare introdusd de un tert, caz in care termenul incepe sd curgd de la data cind acesta a
cunoscut sau trebuia sa cunoascd motivul nulitétii.

fn al treilea rand, nulitatea relativii poate fi confirmats, expres sau tacit, leguitorul oferind
in cazul acesteia posibilitatea ca actul juridic si-gi producd in continuare efecte, chiar dacé ne
aflam in prezenta unei cauze de nulitate relativd. O dispozifie aseménitoare regésim si la
actiunea pauliand, Codul civil oferind posibilitatea tertului dobanditor de a pastra bunul platind
creditorului caruia profitd admiterea actiunii o sumé de bani egaléd cu prejudiciul suferit de acesta
din urmi prin incheierea actului. in aceste conditii, actul juridic produce efecte depline atét fata
de parti, cat si fatd de creditor, chiar dacd toate condifiile pentru introducerea actiunii sunt
indeplinite.

in fine, dar nu si in cele din urma, cauza introducerii actiunii pauliene, fraudarea
creditorului si crearea unui prejudiciu se aseaméng cu una dintre cauzele nuliti{ii relative, dolul,
ambele presupunédnd manopere frauduloase In detrimentul celui care introduce actiunea.

Tot In acest sens considerdm relevantd si mentionarea unei institufii foarte aseménétoare
cu actiunea paulian din cadrul procedurii insolventei, anularea actelor frauduloase reglementata
in legea insolventei (Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd), in articolele 117-122. Si aici ne aflam in prezenta unor operatiuni frauduloase ale
debitorului in dauna drepturilor creditorilor, administratorul judiciar sau lichidatorul judiciar
puténd introduce actiunea in anulare a actelor prin care creditorii au fost fraudati in termen de un
an, la fel ca la actiunea pauliani. De altfel, cele doud institutii sunt atit de aseménatoare incét

® Gheorghe Beleiu, op.cit., p.225



actiunea in anularea actelor frauduloase mai este numita in literatura de specialitate si actiunea
revocatorie speciala'’, principala diferent dintre acestea fiind sanctiunea : in cazul actiunii in
anulare nulitatea, far in cazul actiunii pauliene inopozabilitatea. Existenta acestei masuri de
protejare a drepturilor creditorilor in materie de insolventd demonstreazi cat de apropiate sunt
cele doua cauze de ineficacitate a actului juridic.

VI. Concluzie

Pentru a putea admite o rectificare a Inscrierii unei ipoteci in cartea funciari, apreciem ci
se impune o interpretare atit restrictivi, cu privire la intelesul actului juridic care si-a incetat
efectele din varii motive cat si extensivé cu privire la situatiile previzute de art. 908 alin(1), pct.1
C.civ,, in ceea ce priveste intelesul ,,desfiintirii”, respectiv cu privire la intelesul actului juridic
pentru cauze anterioare sau concomitente.

Astfel, atunci cdnd vorbim de un act inopozabil declarat ca atare in urma admiterii
actiunii pauliene nu ne referim la inopozabilitatea definitd in manierd generald (sanctiunea
aplicabild in cazul nesocotirii unor cerinte de publicitate fatd de terti sau a lipsei ori depisirii
puterii de a reprezenta'™), ¢i de o inopozabilitate specifici ce produce fati de beneficiar in
principiu aceleagi efecte precum o nulitate, chiar daca actul continui sa produci efecte intre
semnatari. Numai intr-o asemenea situatie putem discuta despre o aseminare intre
inopozabilitate si nulitate relativi.

Un astfel de act poate fi incadrat in situatia de la art. 908, alin(1), pct. I, numai daci
acesta se interpreteazd intr-o manierd extinsd, asimildnd actiunea pauliand nu neapirat cu
nulitatea relativi ci cu desfiintarea acestuia pentru cauze ori motive anterioare sau concomitent
incheierii ui.Or, Tn spetd, debitorul, Primus incheie un acte fraudulos cu Secundus, act ipotezi
atacabil cu o actiune pauliani pentru motive anterioare sau concomitente incheierii. Considerim
o astfel de optiune corectd pentru cé rectificare intabulara este cerutd pentru desfiintarea actului
din motive anterioare sau concomitente exact ca in cazul nulitatii si nu pentru motive ulterioare
ca in cazul rezolutiunii.

Desi o astfel de abordare ar putea fi consideratid exageratd pentru ci pune actiunea
pauliand pe o pozitie superioard comparativ cu rezolutiunea (in primul caz rectificarea este
admisd, spre deosebire de actul rezolubil care nu atrage rectificarea tabulara decat daca terful este
de rea-credintd sau actiunea in rectificare-declaratie de rezolutiune- a fost notata in prealabil, art.
901 alin{l) si 908 alin. (4}, C.civ. ), suntem de pdrere cil protectia acordatd de actiunea pauliand

" Cu privire la problema naturii juridice a actiunii in anulare a actelor frauduloase sévdrsite de debitor in perioada
suspectd, a se vedea Gh. Piperea, Insolvenfa: legea, regulile, realitatea, Ed. Wolter Klewers, Bucuresti, 2008, p. 410
si urm.

fs Gheorge Beleiu, op.cit., p.218



ar trebui extinsd pani la rectificarea dreptului de ipotecd, avénd in vedere ci cel pagubit nu a
contribuit cu nicio culpd la producerea prejudiciului.

In plus, cauza de ineficacitate apare de la momentul fraudei, in consecintd este o cauzi
care apare chiar la momentul incheierii actului, acelasi lucru intdmplandu-se si in cazul nulitatii,
in timp ce la rezolutiune cauza de ineficacitate apare dupd momentul incheierii actului, in aceste
conditii fiind logic ca rezolutiunea si nu se incadreze In situatiile de rectificare pentru ci
dobanditorul ipotecii se bucurd de acest drept in baza unui act care isi produce efecte depline si
legitime, pe o perioadd care poate depdsi chiar si termenul in care este introdusd actiunea
pauliana.

In consecintd, in asteptarea unei jurisprudente relevante sau de ce nu chiar interventia
legiuitorului care sa trangeze aceastd problema, suntem de pérere cd aceasta ar trebui rezolvatd
intr-o maniera favorabild si echitabild creditorului pagubit prin rectificarea inscrierii din cartea
funciard atdt a dreptului lui Secundus, cét si a dreptului creditorului ipotecar, Tertius.
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