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Rezumat

Prezentarea comparativé Intre cesiunea de creantd si cesiunea ipotecii imobiliare
independent de creanta garantatd este realizati din perspectiva conditiilor de valabilitate,
a efectelor juridice pe care le genereazi si a importantei practice.

Abstract

The comparative presentation between the transfer of debts and the transfer of the
real estate mortgage independently of the claim guaranteed by it is shown from the
perspective of their validity conditions, the legal effects generated by them and their
practical significance.

Resumé

La présentation comparatif entre la cession de créance et la cession d’hypothéque
immobilliere séparément de créance garanti est réalisée en concernant les conditions de
valabilité, des effets et de 'importance practique.
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Dreptul nostru civil, sub imperiul Vechiului Cod Civil, reglementa expres doar
transmisiunea creantei, adica transmisiunea laturii active a raportului obllgatmnal in
acest scop erau previzute doud mijloace juridice: cesiunea de creantd si subrogatia
personald.’

Noul Cod Civil a inclus, insd, atdt modalitati de preluare a activului raportului
obligational, cit si de preluare a pasivului raportului obligational. Totodata, el contine o
sectiune dedicata cesiunii de contract.

In privinta cesiunii ipotecii si a rangului acesteia separat de creanta garantata,
Noul Cod Civil reglementeazi conditia referitoare la suma pentru care este constituita
ipoteca, in acest caz fiind necesar sé aibé caracter determinat.

De asemenea, in noua reglementare nu-si mai gasesc aplicare clauzele care prevad
cd actele de dispozitie a bunului ipotecat sunt interzise. Noul Cod Civil, prin art. 2376 si
art. 2384, prevede expres ci actele de dispozitie asupra bunului ipotecat sunt valabile
chiar dacd dobanditorul cunoaste stipulatia din contractul de ipotecd ce interzice
transferul.

1. Conditii de valabilitate si conditii de efectivitate

in ceea ce priveste conditiile de validitate ale cesiunii de drepturi ce izvordsc din
contractul de Tmprumut, acestea nu diferd de conditiile generale aplicabile. Astfel,
pornind de la faptul c# cesiunea de creantd este o conventie, pentru valabila sa incheiere,
ea trebuie si indeplineasca conditiile generale impuse oricdrui contract. Acestea sunt cele
previazute de art. 1179 alin. (1), respectiv capacitatea, consimtiméntul, obiectul
determinat si licit, cauza licitd si morald, si de art. 1179 alin. (2), care priveste conditiile
de forma ce sunt cerute In anumite situatii exceptionale.

in general, cesiunea de creantii este guvernati de principiul consensualismului,
consimtamintul partilor fiind necesar si suficient pentru transferul dreptului de creant.
Situatiile in care forma contractului este cerutd ad validitatem sunt exceptionale® (in cazul
cesiunii cu titlu gratuit; in situatia cesiunii unei creante garantate cu o ipotecd imobiliarg)

intrucat prin intermediul cesiunii de creanti se pot realiza alte 0perat1un1 juridice
(vanzarea, donafia, etc), cesiunea trebuie sé indeplineasci conditiile de forma si de fond
specifice acestor contracte. Cesiunea de creantd este o operatiune juridicd cu un regim
juridic propriu, dar, in acelasi timp, $i 0 operatiune ce Imbraca forma unui alt contract, cu
titlu oneros sau cu titlu gratuit. Astfel, ea este supusa regulilor din materia transmisiunii
obligatiilor, dar si dispozitiilor ce reglementeaza operatiunea juridica prin care partile au
convenit s se execute prestatia ce reprezintéd transmiterea creantei. De exemplu, Tn cazul
cesiunii de creantd cu titlu gratuit, avind caracteristicile unei donatii, aceasta trebuie sa
respecte conditiile de forma necesare pentru validitatea acesteia. Astfel, dispozitiile
privind cesiunea de creanta se completeazd in mod corespunzitor cu cele din materia
contractului de donatie. Totodata, in cazul cesiunii de creantd cu titlu oneros realizatd ca
vénzare trebuie Tntruniti conditia ca pretul sa fie serios si determinat de parti.
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O exceptie de la principiul consensualismului se contureazd in cazul cesiunii
creantei ipotecare, ce trebuie si respecte forma ad validitatem. Cesiunea unei creante
ipotecare, precum §i a unui portofoliu de creante ipotecare devine opozabila fatd de tertii
care nu au cunoscut-o pe altd cale, cu exceptia debitorului cedat, prin inscrierea cesiunii
la Arhiva Electronica de Garantii Reale Mobiliare.

Pentru validitatea cesiunii de creantd este necesar doar acordul de vointid al
pértilor (cesionar si cedent). Astfel, consimt@mantul debitorului cedat nu are relevanti in
constituirea cesiunii, deoarece el nu este parte in contractul de cesiune de creanti. In
privinta consimtamantului debitorului cedat existd nsd o exceptie. Acest transfer al
creantei nu poate fi realizat in cazul in care aceasta depinde in mod esential de persoana
creditorului (avdnd caracter intuitu personae). In aceasta situatie, consimtdmantul
debitorului cedat apare ca o conditie a transferului creantei. Temeiul de drept al acestei
exceptii este art. 1573 alin. (2) NCC.

O altd categorie de conditii legale ce trebuie analizatd este cea a conditiilor de
efectivitate ale cesiunii de creantd. Cu toate ci cesiunea de creantd isi produce efectele
intre cedent si cesionar din momentul incheierii contractului de cesiune — in virtutea
principiului forfei obligatorii a contractelor - pentru opozabilitatea fatd de terti trebuie
indeplinite unele formalititi de publicitate.

Desi in Vechiul Cod Civil publicitatea cesiunii se putea face doar prin notificarea
cesiunii catre debitor sau prin acceptarea cesiunii de citre debitor, Noul Cod Civil
cuprinde o reglementare mult mai eficientd, care inlocuieste vechea reglementare, ce era
deficitard n ceea ce priveste realizarea opozabilititii fagi de alti terti decét debitorul
cedat. Astfel, conform art. 1578-1581 NCC, opozabilitatea cesiunii fatd de debitorul
cedat gi fatd de tertii interesati se poate realiza prin mai multe moduri: acceptarea cesiunii
de catre debitor, notificarea scrisa a cesiunii, inscrierea in arhiva electronicd, cererea de
chemare in judecatd sau notarea in cartea funciard. Opozabilitatea fata de tertii asimilati
debitorului cedat se face in aceleasi conditii ce sunt aplicabile debitorului cedat
(acceptarea cesiunii de catre debitor si notificarea scrisd a cesiunii).?

Cesiunea ipotecii imobiliare independent de creanta este reglementata de art 2.358
NCC. Fiind un contract, la fel ca in situatia cesiunii de creantli, cesiunea ipotecii
imobiliare trebuie sa respecte conditiile de validitate previzute de art. 1179 NCC. In acest
caz, insd, conditiile de forma sunt obligatorii, nefiind aplicabile numai unor situatii. Din
acest punct de vedere, cesiunea ipotecii imobiliare independent de creanti este diferitd de
cesiunea de creantd, unde regula generald este cea a principiului consensualismului.
Cesiunea ipotecii imobiliare se aseamana, din punct de vedere al obligativitatii respectirii
conditiilor de formd ad validitatem, cu exceptiile de la cesiunea de creantd - cesiunea de
creantd cu titlu gratuit, care are caracteristicile unei donatii si cesiunea creantei garantate
cu o ipotecd imobiliard. In cel de-al doilea caz, necesitatea respectiirii formei ad
validitatem a cesiunii de creantd decurge din insdsi existenta acestei reguli in cazul
ipotecii imobiliare de care este insotitd. Astfel, cesiunea ipotecii imobiliare atrage aceasta
condifie a formei ad validitatem si in cazul in care este cesionatil separat de creantd, dar si
in cazul in care este cesionatli impreund cu creanta, extinzdnd acest efect asupra intregii
CesIunt.
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Si in cazul acesteia, intalnim aceeasi situatie In care este necesar acordul de vointa
al partilor, reprezentate de creditorul ipotecar cedent si creditorul cesionar,
consimtamantul debitorul cedat nefiind necesar pentru incheierea valabila a cesiunii
ipotecii imobiliare. Cu toate acestea, In art 2.358 alin. (2) este previzuld necesitatea
instiintdrii debitorului, ceea ce nu implicd, insd, si vreo manifestare de vointd a acestuia.
Cu atdt mai mult, aceasta instiintare poate fi ulterioard, neavind relevantd pentru
incheierea valabild a cesiunii de 1poteca

in ipoteza existentei unei clauze de inalienabilitate, clauza blocheaza cesiunea in
toate cazurile, flind interzisd sau limitatd prin conventia cedentului cu debitorul. Astfel,
debitorul poate avea interesul sd mentind contractul cu un anumit creditor, inserndu-se
in contract, in acest scop, o clauzi de inalienabilitate a creantei ori stipuldndu-se limite
ale cesiunil. Cu toate acestea, cesiunea de creantd este un mecanism extrem de important
intr-o economie modernd, prin capacitatea sa de a favoriza circulatia capitalului. Tocmai
de aceea, limitarea efectelor acestei clauze sunt necesare. Existd cateva cazuri, prin
exceptie de la exceptie, in care cesiunea este valabild chiar si in cazul existentei unei
clauze de inalienabilitate, cazuri ce sunt previzute de art. 1570 alin. (1) NCC. Potrivit
conceptiei Noului Cod Civil, inspirata din Principiile UNIDROIT ( art. 9.1.9), transferul
dreptului de creantd poate fi opus de citre cesionar debitorului, chiar i In prezenta unei
incesibilitati ori limitdri conventionale daca debitorul a consimtit la cesiune sau dacé
interdictia sau [imitarea nu este expres mentionatd in inscrisul constatator al creantei,
cesionarul nu a cunoscut si nu trebuia si cunoasci existenfa interdictiei la momentul
cesiunii. Totodata, clauza de inalienabilitate nu produce efecte juridice fatd de cesionar
nici in cazul In care cesiunea priveste o creantd pecuniard. Astfel, au prioritate nevoia de
creditare si folosirea creantelor banesti ca instrument pentru finantarea activitatilor
economice, in detrimentul respectdrii, in aceste situatii, a clauzei de inalienabilitate. De
exemplu, clauza de inalienabilitate nu ar avea aplicabilitate in cazul cesmnu de drepturi
care izvorisc din imprumutul de consumatie ce are ca obiect o sumi de bani.*

Cu toate acestea, in cazul existentei unei clauze de inalienabilitate ce priveste
bunul ipotecat, situatia este nuantata si diferita de cea a cesiunii ipotecii. Cea din urma se
supune regulilor de la art. 1570 NCC, in baza acelorasi mecanisme aplicabile cesiunii de
creanta, iar in cazul cesiunii bunului ipotecat, prin textul art. 2384 NCC, legiuitorul a pus
in valoare principiul libertatii de dispozitie a debitorului n legaturd cu bunul sdu imobil
afectat garantarii unei obligatii. Astfel, orice clauze de restrangere a dispozitiei juridice
asupra bunului ipotecat sunt inopozabile tertilor. Clauzele prin care partile din contractul
de ipotecd limiteazd atributul dispozitiei - debitorul pastrand intact acest atribut - sunt
valabile, deci va putea fi sanctionatd pe tardm contractual nerespectarea lor de catre
debitor, insa nu vor putea fi opuse eventualilor terti dobénditori ai bunului. Mai mult
decat atat, sistemul de publicitate al garantiilor este menit si informeze terfii cu privire la
sarcinile existente asupra bunului in cauzi, nu in legaturd cu confinutul concret al
contractului prin care a fost constituitd garantia. Astfel, prevederile contractului, altele
decdt prevederile privitoare la constituirea garantiei vor fi pentru terti simple fapte
juridice, nefiindu-le opozabile. In baza acestei idei, nici cunoasterea efectiva a tertilor
despre existena clauzei de inalienabilitate nu ar trebui si producd un alt rezultat,
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deoarece s-ar ajunge la sanctionarea creditorilor diligenti care au reusit s fie informati cu
privire la o asemenea clauzi. Prin aceastd reglementare, legiuitorul acords o importanta
mai mare securititii dinamice a circuitului civil, comparativ cu siguranta creditorilor.”

Contractul de cesiune a rangului si a dreptului de ipotecd trebuie si fie realizat in
forma scrisa si trebuie s3 fie adus la cunostinta debitorulut.

Fiind vorba de cesiunea unea ipoteci imobiliare, se impun a fi respectate
dispozitiile in materie de carte funciard. Temeiul de drept este reprezentat de art. 2358
alin.(3) NCC. Continudnd aceastd idee si coroborand art 2.358 NCC cu art. 888 NCC,
rezultd ca actul de cedare al dreptului de ipoteca trebuie incheiat in form# autentica atunci
cind are ca obiect un bun imobil.

in general, nu este obligatoriu ca suma pentru care este constituitd o ipotecd sa fie
determinaté prin contractu] de ipotecd, fiind suficient ca aceasta si fie determinabila. Prin
exceplie, atunci cénd ne aflam in situatia de cesiune a ipotecii, suma pentru care este
constituitd ipoteca trebuie s fie determinata prin contractul de ipotecd, pentru a permite
creditorului ipotecar sa transmiti dreptul sau de ipoteca independent de cesiunea creantei
garantate prin aceasta.

2. Efecte juridice

Efectul principal si general al celor doua forme de cesiune este cel conform
cdruia, intre parti, conventia de cesiune produce efecte dupd regulile principiului fortei
obligatorii a contractului.

fn privinta efectelor cesiunii de creantd, acestea pot fi analizate pe de o parte, intre
cedent si cesionar si, pe de alta parte, fata de terti.

Intre parti, cesiunea de creantd are ca prim efect transferu! dreptului de creanta din
patrimoniul cedentului in patrimoniul cesionarului. Creanta se transmite asa cum a existat
in patrimoniul cedentului, ceea ce nseamna cd ea va fi transmisd Tmpreund cu toate
drepturile pe care cedentul le are in legiturd cu creanta cedatd, cu drepturile de garantie
(ex: ipoteca, fideiusiunea, etc) si cu toate accesoriile ei.® De exemplu, in cazul
imprumutului cu dobanda, se transmite creanta Impreuni cu dobanda aferenti
acesteia(dobénzi care devin scadente din momentul cesiunii si dobanzile deja scadente,
dar neincasate pind la data cesiunii, cu exceptia cazului in care cedentul si le-a rezervat
expres prin actul de cesiune). Potrivit jurisprudentei, prin decizia nr. 110/2010 a Curtii de
Apel Bacdu, Sectia civila, cesionarul este indreptdtit la plata penalititilor pentru
neindeplinirea obligatiilor de catre debitorul cedat.

Tot in sfera accesoriitor creantei, instantele din Quebec, prin decizia din 19 martie
2009 a Curtii de Apel din Montreal, pronuntata in cauza PS Here, LLC c¢. Fortalis
Anstalt, au recunoscut transmiterea clauzei compromisorii de arbitraj, care este accesoriu
al dreptului la actiune, drept ce este la randul sdu accesoriu al dreptului de creantd
dobéndit de cesionar. In aceastd situatie, suntem in prezenta unui dublu raport de
accesorialitate,
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Legiuitorul foloseste o formulare larga - prin cesiune se transferd "toate drepturile
pe care cedentul le are in legatura cu creanta cedatd" - ce cuprinde drepturi ce nu intrd in
general in categoria de accesorii. De exemplu, in aceasta situatie se incadreaza dreptul de
a cere plata anticipata a creditului in cazul neplitii de catre debitor a dobdnzii lunare
datorate.”

Pe langa acestea, odatd cu creanta se transmit si toate actiunile ale caror fitular era
cedentul pana la momentul cesiunii. Cu titlu exemplificativ, acestea pot fi: actiunea in
platd, actiunea in garantie, actiunea in rezolutiunea contractului ce a dat nastere creantei
cedate etc.

Transmiterea integrald a drepturilor, garantiilor si accesoriilor cunoaste o
exceptie : cedentul nu poate transmite cesionarului posesia bunului fuat in gaj fard
acordu! constituitorului. In cazul unui refuz din partea constituitorului, bunul luat in gaj
ramane in custodia cedentului. Aceastd solutie legislativa are rolul de a proteja debitorul
cedat, care a consimfit la constituirea gajului avind reprezentarea persoanei creditorului.
Implicand deposedarea debitorului cedat de bunul gajat, acesta nu poate ajunge in méinile
oricui fard acceptul celui care are dreptul de dispozitie asupra bunului.

mpreuni cu transmiterea integrald se consolideazi ca efect al cesiunii de creanta
si obligatia de garantic. Aceasta obligatie de garantie se intdlneste si In cazul cesiunti
ipotecii imobiliare indepedent de creanta.

In cazul cesiunii de creantd, cedentul rispunde fad de cesionar de existenta
actuald si valabila a creantei si accesoriilor sale, insd nu si pentru solvabilitatea
debitorului cedat (desi isi poate asuma o astfel de obligatie). Temeiul de drept este art.
1.585 alin (2) NCC si art. 1.586 NCC. In baza acestei obligatii, cedentul va trebui s il
despigubeasca pe cesionar pentru eventualele prejudicii. Cu toate acestea, in situatia unui
cedent de rea-credin{a, ce cunostea la data cesiunii starea de insovabilitate a debitorului
cedat, va raspunde fatd de cesionar pentru viciile ascunse ale bunului vindut, asemenea
vanzitorului de rea-credintd. Acest efect al cesiunii de creantd nu se aplicd in cazul in
care aceasta este realizata cu titlu gratuit.

Fata de terti, efectele cesiunii de creanid cunosc doud cazuri: nainte si dupa
notificare sau acceptare. Astfel, cesiunca de creantd produce efecte, in sensul de
opozabilitate fatad de debitorul cedat, numai din momentul acceptirii sau comunicarii
cesiunii.® Astfel, orice modificare a creantei initiale ce intervine intre debitorul cedat si
cedent inainte de indeplinirea conditiilor de publicitate este opozabild cesionarului,
desigur, sub rezerva cunoasterii prin alte metode, de catre debitor, a transferului creantei.

Dupi indeplinirea acestor cerine de publicitate, debitorul cedat devine debitor
exclusiv al cesionarului, nemaiputdnd s pliteasca cedentului. Astfel, debitorul poate s
opuni cesionarului toate mijloacele de apirare pe care le-ar fi putut invoca impotriva
cedentului, cu exceptia cazului in care debitorul a acceptat cesiunea prin inscris cu datd
certd si nu va mai putea opune cesionarului compensatia.

Un alt efect este acela conform céruia debitorul cedat va putea opune cesionarului
plata ficutd unui creditor aparent, insd numai cu conditia ca debitorul cedat sa fi fost de
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bund-credint si s& nu fi stiut cine este titularul actual al creantei, el considerand ca
plateste celui indreptatit si primeasci datoria sa.”

Cesiunea ipotecii imobiliare independent de creantd reprezintd operatiunea
juridicd prin care un creditor ipotecar cedeaza unui creditor chirografar al aceluiasi
debitor dreptul siu de ipotecd. Transmiterea acestei ipoteci citre creditorul chirografar nu
va opera decit in limitele creantei ipotecare a cedentului, pentru a evita un efect negativ
pentru ceilalti creditori care detin garantii reale de rang inferior celei cedate. intr-o astfel
de situatie se urmdreste, pe lAngi protejarea intereselor acestor creditori, si protejarea
intereselor debitorului, care ar fi supus unei urmdriri reale in cazul in care intinderea
creantei creditorului chirografar ar fi superioard celei a creditorului ipotecar, desi el a
consimtit la existenta ipotecii avénd in vedere o valoare mai mici a obligatiei garantate.
De asemenea, atét in cazul cesiunii de creanta, cat si in cazul cesiunii ipotecii imobiliare
independent de creantd, operatiunea se realizeazii fard acordul debitorului, deoarece
acesta nu este afectat in niciun mod de operatiunile realizate.'’

Ipoteca poate conferi creditorului multiple avantaje. Pe langa rolul de garantie pe
care il joacdl pentru a-i putea permite creditorului satisfacerea creantei in caz de neplati a
datoriei din partea debitorului, ipoteca mai poate avea rolul de mijloc de finantare pentru
creditor cdnd acesta se regaseste in pozitia de debitor intr-un alt raport juridic
obligational. Rolul multiplu pe care il are ipoteca isi giseste explicatia in posibilitatea
separdrii garantiei de creanta in legaturd cu care a fost constituitd, fapt ce permite
utilizarea ipotecii conform nevoilor efective ale creditorului.

3. Relevantd practica

in practici, Ja cesiunea de creantd cu tithy oneros se recurge, de exemplu, atunci
cand executarea obligatiei aferentd creanfei este afectatd de un termen suspensiv si nu
poate fi cerutd inainte de implinirea termenului. intr-o astfel de situatie, creditorul poate
avea nevoie de lichiditati inainte de implinirea termenului si prin intermediul acestei
operafiuni juridice isi poate ceda creanta pentru care va incasa imediat valoarea acesteia.
Un avantaj pentru cesionar este cel privitor la faptul ca el va obtine creanta la un pret mai
mic dect valoarea sa efectiva. Astfel, cedentul beneficiaza de un timp mai scurt pentru
obtinerea foloaselor de pe urma creantei, iar cesionarul foloseste aceastd conjuncturd
pentru a o obtine la un pret mai mic, el urmand totusi sa astepte pana la implinirea, de
exemplu, a termenului suspensiv ce afecteaza aceastd creantd. Cesiunea de creantd cu
titlu oneros este cea mai folositd in practicd. Ea se intdlneste, de exemplu, in cazul
contractului de imprumut cu dobénda.

O aplicabilitate speciala este cea a cesiunii de creantd de la banca creditoare ciitre
o firmé de recuperare, avand ca obiect creanta bncii impotriva unui debitor-consumator.
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Cu toate acestea, intreaga procedurd a cesiunii de creantd poate fi greoaie si
ineficientd, motiv pentiu care, in unele sisteme de drept, existd modalitati SImpllﬁcate de
cesiune a creantelor, mai ales daca cesiunea e facuté de sau intre profesno:11§t|

Cesiunea dreptului de ipotecd imobiliard vine, de asemenea, in avantajul
cedentului, care are nevoie de resurse financiare ntr-un timp mai scurt decét ii permite
dreptul siu de ipoteca. Cesionarul va obtine acest drept de ipotecd imobiliara i nu va mai
fi doar un simplu creditor chirografar (cu aplicatie limitatd la creanta ipotecara).

Astfel, atat cesiunea de creantd cét si cesiunea ipotecii separat de creantd oferd
acelasi tip de avantaje atdt pentru cesionar cit si pentru cedent. Cedentul, n ambele
cazuri, obtine resursele financiare necesare, pe care nu le-ar fi putut obtine intr-un timp la
fel de scurt in cazul in care ar fi valorificat creanta in mod obisnuit. De asemenea,
cesionarul, care poate si astepte pana cand se Tmplineste, de exemplu, termenul suspensiv
ce afecteazd o creanti, o va obfine la un pret mai mic decat valoarea sa nominala.
Diferenta dintre cele doud valori reprezintd suma de bani pe care o castigé cesionarul in
urma acestei operatiuni, la momentul la care creanta devine exigibila.

Cu toate acestea, intreaga procedura a cesiunii de creanta poate fi greoaie si
ineficienta, motiv pentru care, in unele sisteme de drept, exista modalitati simplificate de
cesiune a creantelor, mai ales daca cesiunea e facuta de sau intre profesionisti.

" vasilescu, Paul, Drept civil: obligafii, Editura Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 40
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